Vermarktungsprasentation Mehrfamilienhaus Magdeborner StraRRe 1 BWS

Projektvorstellung

SIEI]LUNESGESELLSCHAFT

Wir sanieren fiir Sie die
Magdeborner StraRe 1
in Borna Ost

Borna verandert sich und entwickelt sich
weiter - die BWS sorgt mit der
aufwandigen Sanierung des Objektes
Magdeborner Stralle 1 fiir noch mehr
Lebensqualitat in unserer Stadt.

Dieses Mehrfamilienhaus wird attraktive
Wohnungen mit barrierefreiem Zugang
in drei GrolRen bieten.

Durch die verschiedenen
Wohnungstypen ist das Haus klinftig
bestens geeignet fir
generationenibergreifendes Wohnen.
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Projektvorstellung o

Dass die BWS mit der Sanierung dieses Hauses ein Projekt angeht, auf das die
Menschen in Borna regelrecht gewartet haben, zeigt das enorme Interesse der
Blirgerinnen und Blirger schon im Vorfeld der geplanten Sanierungsmafinahme.

Die 18 Wohnungen werden allen Ansprichen an barrierearmes und modernes
Wohnen genigen.

Das gilt nattirlich auch fir die komplett rollstuhlgerecht ausgestattete und
konzipierte Wohnung im Erdgeschoss.

Vorbild fir die kiinftige Magdeborner Stralde 1 ist dabei die im Jahr 2018
abgeschlossene erfolgreiche Sanierung der OststraRe 1/3.
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Lagebeschreibung/Flurkarte

SIEDLUNGSGESELLSCHAFT

Das Objekt befindet sich im dstlichen Teil
Bornas, nur wenige Gehminuten vom
Stadtzentrum entfernt.

~ Eine Einkaufsmdglichkeit fast direkt vor
der Haustiir, Apotheke, Arztehaus,

] Physiotherapie sind in direkter

- Umgebung und der nahgelegene

Bockwitzer See ladt zum Spazieren ein.
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BDRNAER
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BreitensTieich

Direkt vor dem Gebaude
befindet sich eine
Haltestelle fiir den
Stadtbus. o

v

Goethepark

Toll fir Familien mit 3
Kindern: direkt an das y Stadtkulturhaus/®
Grundstiick grenzt eine " :
Kindertagesstatte an.

s 1S Beyioy

Wz, >
"’f/

Martin- Luther Platz
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Wohnung A rollstuhlgerecht - 56,25m?
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Insgesamt ist das Grundstuick
rund 2.400 m? groR.

Fir jede Wohnung ist kinftig
ein Parkplatz vorgesehen, auch
wird die AulRenanlage komplett
neu gestaltet und zum Teil
eingefriedet.




Vermarktungsprasentation Mehrfamilienhaus Magdeborner StraRRe 1 BWS

AulRenansicht
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Ausstattungsbeschreibung -

1. Bauliche Gegebenheiten

Das bestehende Gebaude wurde ca. 1982 als Wohngebaude mit sechs Etagen und einem Kellergeschoss in
Fertigteilbauweise errichtet.
Um die Jahrtausendwende erfolgte eine erste Sanierung unter anderem mit einer Fassadendammung.

2. Kellernutzung

Im Kellergeschoss wird fiir jede Wohnung ein abschlieRbarer Abstellraum mit Steckdose errichtet.

Alle Kellerraume erhalten eine aus mindestens einer Lampe mit Schalter bestehende Elektroinstallation.
Weiterhin werden hier die Fernwarmestation, ein Gemeinschaftsabstellraum fiir z.B. Fahrrader sowie der
Hausanschlussraum fiir die Wasser- und Elektroverteilung eingerichtet.

3. Fenster/Fenstertiiren

Die neuen Fenster- und Tlrelemente sind Kunststoffelemente mit Dreifachverglasung.
Die Innen- und AulRenfensterbanke werden erneuert.



Vermarktungsprasentation Mehrfamilienhaus Magdeborner StraRRe 1 BWS

BURNAER

Ausstattungsbeschreibung

4. Balkone

Auf der Ost- und Westseite werden fiir jede Wohnung Balkone mit einer Gréf3e von 3,15 m x 1,45 m errichtet.
Der Zugang zu den Balkonen erfolgt barrierearm aus den Wohnungen. Die Konstruktion richtet sich nach dem
jeweiligen Anbieter. Auf der Westseite werden zudem Verschattungselemente angebracht.
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Ausstattungsbeschreibung
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5. Fahrstuhl

Auf der Nordseite entsteht ein neuer Fahrstuhl.

Haltestationen entstehen in jedem Geschoss auf

Hohe des Eingangs und im Kellergeschoss.

Der Fahrstuhlschacht wird als Stahlkonstruktion errichtet

und erhalt eine AulRenhille aus gedammten Sandwichelementen.

6. Treppen

/ Die vorhandenen Treppen werden mit Fliesen belegt und ein
neues Treppengeldander aus Metall und Edelstahlhandlauf
angebracht.
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Ausstattungsbeschreibung
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7. Wohnungseingangs- und Innentiiren

Die Wohnungseingangstiren sind dichtschlieBend.

Sie besitzen die Einbruchschutzklasse 2 (einbruchhemmend)
und die Schallschutzklasse SK 2 und sind mit einem Tirspion
ausgestattet.

Die hochwertigen Innentiren der Wohnraume haben eine
leicht strukturierte Oberflache.
Die Turbeschlage sind aus gebirstetem Edelstahl.



Vermarktungsprasentation Mehrfamilienhaus Magdeborner StraRRe 1 BWS

Ausstattungsbeschreibung
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8. Malerarbeiten

Alle Wande und Decken in Hausfluren, Treppenaufgangen und in den Wohnbereichen werden glatt gespachtelt
und erhalten einen Farbanstrich auf Anstrichvlies, Farbe weiR. Ausgenommen sind die gefliesten Bereiche.

9. Wandfliesen

Die Bader erhalten in Teilbereichen einen
Wandfliesenbelag mit Mosaik-Zierstreifen.

Im Bereich der Duschen 2,20 m hoch,

im Bereich von WCs und Waschbecken 1,20 m hoch.
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Ausstattungsbeschreibung

10. FuBbodenbelage

Treppenhduser und Bader werden gefliest, Rutschschutzklasse R9, in Duschbereichen R10B.

Alle anderen Raume erhalten einen CV-Belag.

Die Boden des Treppenhauses werden analog den Treppen gefliest.

Samtliche Uberginge zwischen den Rdumen und zwischen Wohnung und Flur werden barrierearm ausgefiihrt.
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Ausstattungsbeschreibung S

SIEDLUNGSGESELLSCHAFT

11. Liiftung

Alle innenliegenden Bader erhalten eine mechanische Entliftung.
Die Wohneinheit wird so ausgestattet, dass die Einhaltung der Liftung zum Feuchteschutz gewahrleistet wird.

12. Heizungsanlage

Das gesamte Gebdude wird mit Fernwarme beheizt.

Die Wohnungen erhalten ein modernes FuRbodenheizsystem mit Raumthermostat zur individuellen Regelung
der Temperatur in den einzelnen Raumen.

In den Badern wird die Heizungsunterstitzung durch elektrische Handtuchheizkdrper gewahrleistet, welche
auch in den Sommermonaten zuschaltbar sind.

Die Verbrauchsabrechnung erfolgt iber Warmemengenzahler.

Die Warmwassererzeugung erfolgt ebenfalls Giber Fernwarme.

13. Sanitarinstallation

In der Kiiche wird ein Kalt- und Warmwasseranschluss mit einem Kombiventil fr Spile und Sptlmaschine
sowie ein Ablaufanschluss an der Wand installiert.

Die Verbrauchsmessung fur Warm- und Kaltwasser erfolgt getrennt fir jede
Wohnung mittels Wasseruhren als Mietgerate.
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Ausstattungsbeschreibung

Die in den jeweiligen Bader vorgesehenen Sanitareinrichtungen
und deren Anzahl ergeben sich aus den beiliegenden Planen.

Die Duscheinrichtung besteht aus gefliesten
Duschtassen mit Ablaufgarnitur, Brausebatterie

mit Einhandmischer, Brauseschlauch mit Handbrause
und einer Duschabtrennung.
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Ausstattungsbeschreibung

Die Waschtischeinrichtung, bestehend aus Waschtisch,
Breite ca. 60 Zentimeter, einem Einhandhebelmischer mit
Zugknopfablaufgarnitur und Handtuchhalter.

Die Klosetteinrichtung bestehend aus wandhangendem WC,
Wandeinbausptlkasten mit Sparschaltung und Papierhalter.

Die Wohnung C erhalt zusatzlich noch eine Badewanne 80 x 180 Zentimeter.

i
In allen Wohnungen befinden sich zudem Waschmaschinenanschlisse |
im Bad (Wohnung A rollstuhlgeeignet in der Kiiche, Wohnung C im Abstellraum) T — |
und elektrischen Wandheizkorper. "'\

Die Kiichen werden mit Anschliissen fiir Splilbecken und Splilmaschine ausgestattet.
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Ausstattungsbeschreibung -

14. Elektroinstallationen

Die gesamte Elektroinstallation wird nach den einschlagigen
Vorschriften (VDI) ausgefiihrt.

-

Jede Wohnung erhalt einen separaten Zahlerplatz.

Der Zahler- und Sicherungsschrank ist in der jeweiligen
Wohnung bzw. im Hausanschlussraum nach Vorgabe des
Versorgungsunternehmens untergebracht.

Samtliche Schalter, Steckdosen und Leitungen im Wohnbereich
werden neu unter Putz ausgefihrt.
Alle Stromkreise werden lber Fehlerstromschutzschalter betrieben.

Zur Ausfiihrung kommen GroRflachenschalter in weild der Firma JUNG oder gleichwertig, fir alle Rdume in den
Wohnungen.

Die Fabrikate der Firma Jung zeichnen sich durch eine quadratische Sachlichkeit aus und fligen

sich nahtlos mit ihrer zeitlosen Eleganz in das Gesamtkonzept ein.
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Ausstattungsbeschreibung T
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Im Treppenhausbereich, den Haus- und Wohnungsfluren wird die
Schaltungstechnik fir die Treppenhausbeleuchtung tiber
Bewegungsmelder gewahrleistet.

Jede Wohnung erhalt eine Videosprechanlage, welche mit der
Klingelanlage der Hauseingangstiir verbunden ist.

In allen Wohn- und Schlafraumen (in der 3-Raumwohnung auch im
Kinderzimmer) wird jeweils ein TV- und ein Internetanschluss (CAT 7)
installiert.

Die Uibrige Elektroinstallation richtet sich nach den Erfordernissen
und ist jeweils aus den Planen ersichtlich.

Alle Wohn- und Schlafraume sowie die Wohnungsflure erhalten einen
! Rauchwarnmelder.

N

EMPUR'
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Ausstattungsbeschreibung
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15. AuBenanlagen

Es werden insgesamt 18 Parkplatze angelegt,
wovon einer fur die rollstuhlgerechte Wohnung ausgelegt wird.

Die Zugange, Wege und Befestigung erfolgen mittels Betonpflaster.

Die Grinanlagen werden mit verschiedenen
Bepflanzungen ansprechend gestaltet.

Die Feuerwehrstellplatze erhalten einen
befestigten Untergrund.
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Preise & Kontakt -~

Die monatlichen Nettokaltmietpreise betragen:

*  Wohnung A rollstuhigerecht 2-RW mit Balkon (ca. 56,25 m?) €415,-
*  Wohnungstyp A 2 -RW mit Balkon (ca. 55,97 m?) € 405,-
*  Wohnungstyp B 2-RW mit Balkon (ca. 48,29 m?) € 350,-
*  Wohnungstyp C 3-RW mit Balkon (ca. 86,22 m?) €625,-

* Die Nebenkostenvorauszahlung wird voraussichtlich 2,50 €/m? betragen.

* Die Mietkaution betragt zwei Nettokaltmieten.

Vorbehaltlich der Einhaltung des aktuellen Bauablaufes stehen Ihnen die Wohnungen zum
01.08.2020 bezugsfertig zur Verfligung.

Wir konnten lhr Interesse wecken? Wir beraten Sie sehr gern.

Unsere BWS-Kundenmanagerin, Frau Kathrin Rohn, freut sich auf ein Beratungsgesprach mit lhnen.

Tel. 03433- 274613 oder per E-Mail: kathrin.rohn@bws-borna.de
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